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Teilungserklédrung nach § 8 des
Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) vom 15. Mirz 1951

flir das Geschdfts- und Wohnhaus Rathausstr. 24, 2300 Kiel

Im Grundbuch von Kiel Band 238 Blatt 8231 ist als Eigentiimer
der Tischlermeister und MdSbelkaufmann Egon Ottsen eingetragen.

h
§ 1

Der Eigentilimer teilt hiermit gemi#f § 8 WEG vom 15.3.1951 das

Eigentum am vorbezeichneten Grundbesitz der Flur M 16 Flurstilick 10
Gemarkung Kiel zur Gr&B8e von 459 gm

in Miteigentumsanteile

in der Weise, daB mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum
(Wohnungs- und Teileigentum) wie folgt verbunden sein soll:

Einheit "1":
Miteigentumsanteil von 4.105/10.000,
verbunden mit dem Teileigentum an den Geschiftsriumen im ErdgeschoB

Rathausstr. 24, bestehend aus

a) 2 Geschiftsriumen RN
b) 1 Toilettenraum
c) 1 Schaufenstervitrine
d) 3 Lagerrdumen im Keller
e) Kfz.-Stellplatz
zusammen ca. 310 gm groS8,

im Aufteilungsplan mit "1" bezeichnet.
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Einheit "2".

Miteigentumsanteil von 715/10.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung in der Rathaus-
str. 24, I. Etage links, bestehend aus

a) 2 Zimmern SR LS

b) 1 Kiche

c) 1 Bad

d) 1 Flur

e) 1 Abstellraum,

zusammen rd., 56 gm groSs,

nebst 1 Abstellraum im Keller und 1 Abstellraum im Boden,
im Aufteilungsplan mit "2" bezeichnet.

Einheit "3"-

Miteigentumsanteil von 435/10.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung in der Rathaus-
str. 24, I. Etage mitte, bestehend aus

a) 1 Zimmer i A
b) 1 Kiche

c) 1 Bad

d) 1 Flur mit Nische,

zusammen rd. 34 gm groSs,
nebst 1 Abstellraum im Keller,

im Aufteilungsplan mit "3" bezeichnet.

Einheit "4" ’
Miteigentumsanteil wvon 715/10.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung in der Rathaus-
str. 24, I. Etage rechts, bestehend aus,

a) 2 Zimmern sl oy

b) 1 Kiche

c) 1 Bad

d) 1 Flur

e) 1 Abstellraum,

zusammen rd. 56 gm gros,
nebst 1 Abstellraum im Keller und 1 Abstellraum im Boden,

im Aufteilungsplan mit "4" bezeichnet.



Einheit "5"

Miteigentumsanteil von 715/10.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung in der Rat-
hausstr. 24, II. Etage links, bestehend aus

a) 2 Zimmern e) 1 Abstellraum,
b) 1 Kiche
c) 1 Bad

d) 1% Flureyx
zusammen rd. 56 gm gros,
nebst 1 Abstellraum im Keller und 1 Abstellraum im Boden,
im Aufteilungsplan "5" bezeichnet.

Einheit "e"

Miteigentumsanteil von 435/10.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung in der Rat-
hausstr. 24, II, Etage mitte, bestehend aus

a) 1 Zimmer

b) 1 Kiiche

c) 1 Bad

d) 1 Flur mit Nische,

zusammen rd. 34 gm gros,
nebst 1 Abstellraum im Keller,
im Aufteilungsplan mit "6" bezeichnet.

Einheit "7"

Miteigentumsanteil von 715/10.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung in der Rat~-
hausstr. 24, II. Etage rechts, bestehend aus

a) 2 Zimmern , .
b) 1 Kiiche LTI
c) 1 Bad

d) 1 Flur

e) 1 Abstellraum,

zusammen rd. 56 gm gros,
nebst 1 Abstellraum im Keller und 1 Abstellraum im Boden,
im Aufteilungsplan mit "7" bezeichnet.
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Einheit "8" /4<

Miteigentumsanteil von 1015/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung in der Rat-

hausstr. 24, III. Etage links, bestehend aus

/

a) 2 Zimmern

b) 1 Kiche

c) 1 Bad

d) 1 Flur

e) 1 Abstellraum

f) im DachgeschoB 3 Zubehdrriume mit Flur und WC,
zusammen rd. 96 gm gros,

nebst 1 Abstellraum im Keller und 1 Abstellraum im Boden,
im Aufteilungsplan mit "8" bezeichnet.

Einheit "9"
Miteigentumsanteil von 435/10.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung in der Rat-

hausstr. 24, III. Etage mitte, bestehend aus

Zimmer v s e,

a) 1

b) 1 Kiche

c) 1 Bad

d) 1 Flur mit Nische,

zusammen rd. 34 gm gro8,
nebst 1 Abstellraum im Keller,

im Aufteilungsplan mit "9" bezeichnet.

Einheit "1o0"

Miteigentumsanteil von 715/10.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung in der Rat-
hausstr. 24, III., Etage rechts, bestehend aus

.
ety
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a) 2 Zimmern

b) 1 Kiiche

c) 1 Bad

d) 1 Flur

e) 1 Abstellraum,

zusammen rd., 56 gm gros8, :
nebst 1 Abstellraum im Keller und 1 Abstellraum im Boden, 660‘
I
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im Aufteilungsplan mit "1o" bezeichnet,

i
MaBgebend fiir die Lage und das AusmaB der im Sondereigentum

wie auch der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Gebdude-
teile ist die Bauzeichnung (Aufteilungsplan) mit der Bescheini-
gung der zustindigen Baubehérde.

§ 2

I.
Zum Sondereigentum geh&ren jeweils alle Riume und Gegenstdnde
hinter dem TreppenhausabschluBf, ferner die laut Aufteilungsplan
zZugehdrigen abgegrenzten Keller, Bodenriume und der Kfz,-Stell-
platz.

Sollte die Abgeschlossenheit des Kfz.-Stellplatzes von der zu-
stdndigen Baubehdrde nicht bescheinigt werden kénnen, so sind
die Bevollmichtigten gemdB § 21 dieser Teilungserkldrung ver-
pflichtet, der Teileinheit "1" ein Sondernutzungsrecht gemi R

§ 15 WEG einzur&dumen.

i i

Ausgenommen sind die Umfassungsmauern, die tragenden Zwischen-
wdnde und die GeschoBdecke, die die im Sondereigentum stehenden
Rdume begrenzen bzw. unterteilen.

Der Wand- und Deckenputz sowie der FuBbecdenbelag gehdren jeweils

zum Sondereigentum.

IIT.

GemdB8 § 5 Abs. 3 WEG werden zum gemeinschaftlichen Eigentum er-

klart:

1. alle Trennwidnde zwischen Wohnungen und zwischen nicht zu
Wohnzwecken dienenden Rdumen, jedoch mit Ausnahme des Putzes,

2. alle Teile der Versorgungs-, Entwdsserungs- und sonstigen
Gemeinschaftsanlagen, die zum bestimmungsgemifen Gebrauch
durch mehrere Sondereigentiimer erforderlich sind.

§ 3

Alle im § 2 nicht erfaBten Rdume und Gegenstinde stehen den Ge-
meinschaftern und deren Haushaltsangehdrigen zur gemeinschaft-
lichen gleichen Nutzung und zum gemeinschaftlichen gleichen
Gebrauch offen ohne Riicksicht auf die Wertverschiedenheiten der
einzelnen Gemeinschafteranteile Zu. Es gilt insoweit das

Wohnungseigentumsgesetz.
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Pflichten der Gemeinschafter

Allgemeines:

Fir das Verhdltnis der Wohnungs- uhd Teileigentlimer uncerein-
ander und die Verwaltung sollen die Vorschrifren des WEG gelten,
soweit nichrt nachstehend abdndernde oder ergdnzende Vereinba-
rungen gecroffen sind.

§ S

Instandhaltung und Verdnderung des Sondereigentums

I.

Jeder Gemeinschafter hac sein Sondereigentum laufend auf eigene

Kosten in gutem Zustand zu halten und notfalls instandzusetzen.

Instandzuhalcen bzw. instandzusetzen sind von ihm ferner folgen-

de Cebdudeteile, die im gemeinschaftlichen Eigentum sctehen:

1. alle Versorgungs-, Entwdsserungs-, und sonstigen gemein-
schaftlichen Anlagen, soweit sie sich rdumlich im Bereiche
des Sondereigentums befinden (§ 2 Abs. III, Ziffer 2),

2. Fensrter, WohnungsabschluB, Balkon- bzw. Loggientiiren ein-
schlieBlich Beschlige und Fensterbidnke sowie die Verglasung
und Innenanstrich,

3. der FuBbodenbelag auf den Balkonen bzw. Loggien.

II.

Bauliche Verdnderungen am Sondereigentum und gemeinschaftlichen
Eigentum sowie das Anbringen und Beseitigen von Schildern,
Reklameeinrichtungen, Antennen und dhnlichen Anlagen bediirfen

der schrifctlichen Zustimmung des Verwalters. Diese kann wider-

rufen werden.

IIL.
Jeder Gemeinschafter hat schwere Schdden an seinem Sondereigentum
dem Verwalter anzuzeigen. Darunter fallen vor allem Sché&den ge-
meingefdhrlicher Art, wie Schwamm, Ungeziefer und Stabilitics-

schédden usw, .
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Pflege des gemeinschaftlichen Eigentums

-

Die Gemeinschafrer haben das gemeinschaftliche Eigentum schonend
und pfleglich zu behandeln, in gutem Zusctand zu erhalten und alle

daran entstehenden Schiden dem Verwalter unverziglich anzuzeigen.

§ 7

Versicherung des Gebiudes
I.

Fir das Sondereigentum und das gemeinschafrliche Eigentum als

Ganzes sind folgende Versicherungen abzuschliefen:

a) eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme aus der
gesetzlichen Hafrpflichc desGrundstﬁckseigentﬁmers,

b) eine Gebdudefeuer- und Leitungswasserschadenversicherung,

c) eine Gebaudeglasversicherung.

Die Sachversicherungen zu b) und c) sind zum gleitenden Neuwerc
und duzrch Zusaczversicherung bis zur Hdhe des Wiederherstel-
lungsaufwandes, die Versicherung zu a) in angemessener H&he ab-

Zuschliefen.

II.

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem Ver-
walter. Flr die Zeit nach dem Ablauf der ersten Versicherungs-
periode k&nnen die Wohnungseigentimer durch Stimmenmehrheic einen

Wechsel der Versicherungsgestellschafcten beschlieBen.

Wiederherstellungspflicht

I.

Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die Wohnungs
eigentlimer untereinander verpflichter, den vor Eintritt des
Schadens bestehenden Zustand wiederherzustellen, wenn die Kosten
der Wiederherstellung durch Versicherung (§ 7 der Teilungserkl&runc

oder durch sonstige Anspriiche voll gedeckt sind.
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Sind die Kosten der Wiederherstellung nicht_gemdB Abs. I ge-
deckt, so kann die Wiederherstellung aes friheren Zustandes
nur verlangt werden, wenn die zur Wiederherstellung erforder-
lichen Mittel innerhalb angemessener Frist zu zumutbaren Be-

dingungen aufgebracht werden k&nnen.

ITI.

Besteht eine Pflicht zur Wiederherstellung nicht, so ist jeder
Wohnungseigentimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschafc

zu verlangen. Der Anspruch istc ausgeschlossen, wenn sich einer
der anderen Wohnuhgseigentﬁmer oder ein Dritter bereiterklirt,
¢as Wohnungseigentum des die Aufhebung verlangenden Wohnungs-

eigentlmers zum Schédtvzwert zu ibernehmen und gegen die Uber-

nahme durch ihn keine begriindeten Bedenken bestehen.

§ 9

entfdllt
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Rechre flr Gemeinschafter

Gebrauchsrechc

I.

Jeder Gemeinschafrer kann die zur gemeinsamen Nutzung des Bau-
werks vorhandenen Einrichtungen, Riume und Grundstlcksflichen
ohne besondere Genehmigung der Ubrigen Gemeinschafter insoweit
gebrauchen, als dieser Gebrauch der Bestimmung des Bauwerks

oder seiner Einrichtungen nicht zuwiderlduft. Grenzen dieses
Gebrauchs sind, soweit nicht ausdricklich vertragliche Ver-
einbarungen vorhanden sind, unter Berlcksichtigung der Verkehrs-

sitte nach Treu und Glauben zu Zzliehen.

Kein Gemeinschafter darf einen anderen am Ublichen Gebrauch der
gemeinschaftlichen Gebiudeteile hindern oder diesen beeintrich-

tigen.

8

Zur Ausilbung eines Gewerbes oder Berufes in der Eigentumswohnung
ist der Wohnungseigentiimer nur mit schriftlicher Zustimmung

des Verwalters, die unter Auflagen erteilt werden kann, berech-
tigt. Der Verwalter kann die Zustimmung nur aus wichtigen

Grinden verweigern. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann
vor, wenn die Ausiibung des Gewerbes oder Berufes eine unge-
bihrliche Beldstigung der Wohnungs- bzw. Teileigentiimer oder eine
UbermiBige Abnutzung des gemeinschaftlichen Eigentums mit sich
bringt oder die Cemeinschafr mit Stimmenmehrheit die gewerbs- oder

berufsmédpige Nutzung der Eigentumswohnung ablehnc.

ITT.

Der Verwalter kann die erteilce Zustimmung widerrufen, wenn sich
die fir die Zustimmung mafgeblichen Voraussetzungen &ndern oder
Auflagen nicht eingehalten werden. Beim Widerruf der Zustimmung
hat der Wohnungseigentiimer die Auslbung des Gewerbes oder Berufes

in der Eigentumswohnung innerhalb angemessener Frist einzustel-

len.

Iv.
Hinsichtlich der Teileigentumseinheit "1" besteht keinerlei Be-

schrdnkung in der Art der Nutzung
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IVv.

;
Ist eine gemeinsame Heizung oder Warmwasserversorgung vor<
handen, so diirfen die einzelnen Wohnungseigenctiimer ihre Be-

teiligung an dieser Einrichtung nicht verweigern.

V.

Im Ubrigen bestimmt eine Hausordnung die Gebrauchsregelung.
Die Hausordnung wird von der Gemeinschafterversammlung mit
einfacher Mehrheit beschlossen. Sie kann mit einfacher Mehr-

heit gedndert werden.

Verduferung

§ 11

VerdufBerungsvernflichctung

Is

Die Mehrheit der erschienenen Gemeinschafter kann auflier den in
§ 18 WEG festgelegten Fdllen die VerduBerung des Wohnungs- bzw.
Teileigentums verlangen, wenn sich ein Gemeinschafter einer so
schweren Verlectzung der ihm cden anderen Gemeinschafrer. gegen-
Uber obliegenden Verpflichtung schuld gemacht hat, daB diesen
cdie Fortsetzung der Gemeinschaft nicht mehr zugemutet werden
kann. Die vertragstreuen Gemeinschafter k&nnen dann von ihm
die VerduBerung seines Wohnungs- bzw. Teileigentums verlangen.
Soweit der Gemeinschafrer die Nutzung einem Dritten Uberldfc
und dieser durch sein Verhaltn der Gemeinschaft einen Grund im
Sinne des vorstehenden Absatzes gegeben hat, kann ein entspre-
chender Beschlufl nur gefaBRt werden, wenn dem Gemeinschafter zuvor

Celegenheit zur Abhilfe verschafft worden isc.

II.

Die VerduBerung kann insbesondere verlangt werden,

1. wenn ein GCemeinschafter gegen die im § 8 Abs. I der Teilungs-
erkldrung festgelegten Verpflichtungen verstdBc,

2. wenn ein Gemeinschafter oder eine Person, die zu seinem Haus-

stand gehdrt oder der er den Gebrauch oder die voriiber-

_‘]o._
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gehende Nutzung der Pdume Uberlassen hat, die Wohnung

ganz oder teilweise gewerblich nutzt oder baulich verdndert,
ohne die erforderliche Zustimmung des Verwalters oder deren
Ersatz (vergl. § 15 Abs. IV) eingeholt zu haben oder wegen
Widerruf der Zustimmung seinen Verpflichtungen nach

§ 9 Abs. III nicht nachkommr und trotz Anmahnung durch

den Verwalter die R3ume weiterhin gewerblich oder beruflich

nuczt oder die bauliche Verdnderung nicht beseitigc.

3. wenn Gemeinschafter sich an einem Wiederaufbau entgegen der

Verpflichrung, wie sie in § 8 festgelegt ist, nicht beteiligr.

IIT.

Steht das Wohnungs- bzw. Teileigentum mehreren Personen zu, sO

missen die in einer Person sich ergebenden Griinde auch die anderen

Personen gegen sich gelten lassen.

§ 12

I.

Die VerduBerung des Wohnungs- bzw. Teileigentums ist an die Zu-

stimmung des Verwalters gebunden (12 WEG). Die Zustimmung muf

schrifrlich erklidrt werden.

II.

Der Vexrwalcer kann die Zustimmung nur aus wichtigem Grund ver-
weigern. Als solcher gilt insbesondere die begriindete Besorgnis,
dafl der in Aussicht genommene Erwerber die ihm als Wohnungs-
eigentimer obliegenden finanziellen Verpflichtungen nicht er-
fillen, sich nicht in die Gemeinschaft einfigen oder sich aus

anderen Grlinden nicht als Wohnungseigentlimer eignen wird.

IIT.

Uber die Erteilung und Versagung der Zustimmung entscheidet der
Verwalcer, dem eine beglaubigte Abschrift des Verduferungsver-
trages zum Verbleib bei seinen Akten vorzulegen ist. Ferner ist
ihm nachzuweisen, daB der Erwerber zur Erfiillung der ihm ob-

liegenden finanziellen Verpflichtungen in der Lage ist. Der

-11-




Verwalter ist ermdchtigt, die Zustimmungserklarung gegeniber
dem Grundbuchamt und Dritrten abzugeben; sie bedarf stets der
Form des § 29 GBO.

LvV.

Der VerduBerer kann nicht verlangen, das das Verwaltungsvermdgen

auseinandergeseczt und ihm sein Anteil ausgezahlc wird.

V.

~

Die Zustimmung zur VerduBerung des Wohnungseigentums ist nicht /
erforderlich im Falle der iwangsversteigerung nach § 19 WEG

sowie bei VerduBerung im Wege der Zwangsvollstreckung oder C

durch den Konkursverwalter.

Verwalrtung des Hauses

Organe der Verwaltung

Organe der Verwaltung sind
1. die Gemeinschafter nach MaBgabe der gesetzlichen Bestim-

mungen, soweit in diesem Vertrag keine Anderung enthalten isc,
2. der Verwalrcer.

§ 14

Gemeinschafrerversammlung

i

In Versammlungen der Gemeinschafrer wird Uber die gemeinsamen
Angelegenheiten gesprochen, beraten oder abgestimmc. In der
Versammlung hat jeder Gemeinschafrer eine Stimme. Bei Stimmen-

gleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.

IT.
Der Verwalter muB zu jeder Angelegenheit als fachkundiger Bera-
ter gehdrt werden, wenn er es verlangt. Er kann bei Ablehnung

seiner Empfehlung verlangen, daf diese in die Niederschrift auf-

-12-



>

genommen wird. Wer sein Stimmrecht entgegen § 891 Abs. 1 BG
beansprucht, hat sein Eigentum durch &ffentliche Urkunden zu

beweisen.

ITI.
Die Cemeinschafter tragen allein die volle wirtschaftliche und

rechtliche Verantwortung und Haftung flir gefafite oder etwa trotz

Notrwendigkeit nicht gefaBte Beschliisse.

Iv.
Einstimmig gefafte Beschliisse gelten nicht als Vereinbarung im

Sinne von § 1o Abs. I. Satz 2 des Wohnungseigentumsgesecrzes.
§ 15

Vertreter in der Gemeinschafterversammlunq

Ein Verhinderter Gemeinschafter kann sich in dieser Versammlung
entweder durch seinen Ehegatten, seinen Verwandten bis zum
zweiten Grad oder durch einen anderen Gemeinschafter vertreten
lassen. Er muB seinem Vertreter als Ausweis eine schriftliche
Vollmacht aushédndigen, die der Niederschrift (§ 24 WEG) beizu-
heften und mit ihr aufzubewahren ist. Juristische Personen kdn-
nen in der Gemeinschafterversammlung aufier durch ihre Organe

durch einen Bevollmichtigten vertreten werden.

§ 16

Aufgaben des Verwalcers

I.
Die Wahl und Abberufung des Verwalters richtet sich nach § 26 WEG
und nach dem mit dem Verwalter geschlossenen Verwaltervertrag.

Verwalter ist unbeschadet der Vorschrift des § 626 BCB

die Hausverwaltung des Kieler Haus- und
Grundeigentilimervereins ‘GmbH, Sophienblatt 3,
2300 Kiel.

-13-
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Der Verwalter hat neben den im § 27 WEG festgelegien Auf-

gaben:

Ts
2
3

b,

den termingerechten Eingang der Wohngelder zu Uberwachen,
Sdumige zu mahnen,

Jahresleistungen und Sondertilgungen aus dem Guthaben der
Wohngemeinschaft an die Kapitalgeber termingerecht zu iiber-
weisen, und zwar auch von Grundpfandrechten, die nur den
einzelnen Miteigentumsanteil belastet. -

Soweit auBer den Aufbaudarlehen andere dinglich gesicherte
Darlehen als Eigenkapitalersatz von den Sondereigencimern
in Anspruch genommen werden, hat der Verwalter das Rechit,
den Zins- und Tilgungsdienst fiir diese Grundpfandrachce abzu-
lehnen. Hierunter fallen insbesondere Arbeitaeberdarlehan.
notfalls einen BeschluB gemidB § 13 WEG herbeizufihren,

ohne Verzug die in § 7 Abs. I und II der Teilungserkldrung
erwdhnten Versicherungen abzuschlieBen und aufrechc z1u er-
halcen,

Versammlungen der Gemeinschafter einzuberufen und zu leiten
(§ 24 WEG). Auf Verlangen von wenigstens 1/4 aller Scimmen
ist er verpflichtet, eine Versammlung einzuberufen.

Uber die Nutzung der gemeinschafrlichen Riume und Einrichtunygen
(Waschkiche, Trockenboden, Hofbenutzung usw.) zu bestimmen,
eine geeignete Hausordnung zu encwerfen und beschlieBen zu

lassen.

ITI.

Der Verwalter kann auch ohne die ausdriickliche Ermachktigung
durch einen Mehrheitsbeschluf gemdB § 27 Abs. 2 Ziffer 5 WEG

im Namen aller Gemeinschafter und mit Wirkung flr uand gegen

sie alle Anspriiche einschlieBlich solcher gegen Gemeinschafrer

gerichtlich und auBergerichtlich geltend machen und die

Zwangsvollstreckung betreiben. Eine Verpflichtung zur gericht-

lichen Vertretung besteht nichrc.

IV.
AuBer den im WEG vorgesehenen Fdllen soll der Verwalter in be-

sonders dringenden F&dllen oder dann, wenn er glaubt, die Ver-

antwortung allein nicht Ubernehmen zu kdnnen, eine Versammlung

der Gemeinschafter einberufen.
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Wohngeld
I.

Jeder Gemeinschafter hac das auf ihn entfallende Wohngeld
monatlich im voraus, spdtestens bis zum 5. jeden Monats kosvten-

frei an den Verwalcer Zu entrichten.

II.

Das Wohngeld ist der Beitrag der Gemeinschafrer zu den Kosrten,

Lasten und sonstigen Leistungen fiir das Crundstilick und das

Bauwerk. Das Wohngeld ist je nach Umstinden verdnderlich. Es

setzt sich im Wesentlichen aus folgenden Einzelleistungen zu-

sammen :

1. Zins- und Tilgungsbeitrige, sowie andere Leistungen fir
die Baudarlehen,

2. Betriebskosten fiir das Haus z. B. Gebllhren, Wasser- und
Stromkoscten, Steuern, Versicherungsbeitrﬁge usw.., umgelegt
nach den in § 1 festgelegten Miteigentumsanteilen der
einzelnen Wohnungen, Geschiftsrdumen usw.,

3. Kosten der Verwalrung, umgelegt nach Wohn- bzw. GCeschifrs-
einheicen,

4. Ansammlung einer InStandsetzungsrﬁckstellung, festgesetzt

nach den in § 1 festgelegrten Miteigentumsanteilen.

III.

Die Cemeinschafrer haben die in Abt. II genannten Zahlungen zu
erhhen, wenn es die Umstdnde erfordern, insbesondere dann,wenn
die Betr&dge nicht mehr ausreichen, um die monatlich fdllig wer-
denden anteiligen Verbindlichkeiten der Gemeinschafter voll zu

decken.

IV

Etwaige Wohngeldriickstinde sind zu Gunsten der Eigentimergemein-
schaft bankiblich: d.h. zur Zeit mit 8 % mindestens aber mic 3 %
Uber demn Wechsel-Diskontsatz der Landeszentralbank zu verzinsen.

Auf die Verzinsung kann der Verwalter verzichten. Der Verwalcter

kann bestimmen, auf welchen Teil des Wohngeldes etwaige Teilleiscur

gen anzurechen sind.

_16_
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V. ‘
Der Verwalrer bestimmt Beginn und Ende des Wirtschaftsjahres,
Uber das Wohngeld wird j&hrlich einmal nach Abschluyg des
Wirtschafrsjahres durch den Verwalter abgerechnet. pie erste
Abrechnung wird nach Ablauf des ersten vollen Wirtschafts-
jahres aufgestellc. Die Abrechnung gilt als anerkannt, wenn
nicht innerhalb von 14 Tagen nach Erhalc schrifclicher Wider-
spruch eingelegt worden ist. ;

Zur ordnungsgemifen Instandsetzung und Instandhaltung des ge-
meinschafrlichen Eigentums ist gemdB § 27 Abs. 1 Nr. 1T Re. 2

WEG eine ausreichende Ricklage anzusammeln.

Decken die Wohngeldzahlungen nicht den Kapitaldienst und die
Kosten der Abrechnungsperiode, SO ist der Fehlbetrag unver-
zlUglich nach Erhalc .der Abrechnung zu zahlen. Uberschiisse sind

auf die nidchste Abrechnungsperiode zu Ubernehmen.

§ 20

Grundbuchantrag

Wir bewilligen und beantragen,

1. die Aufteilung gemig § 1,

g 2, die in den §§ 2 - 8 und 10 - 19 getroffenen Bestimmungen
"  § 5 Abs. 4 und § 1o Abs. 2 WEG als Inhalt des Sonder-
eigentums

in das Grundbuch einzutragen.

§ 21
Vollmacht

Wir bevollmichtigen hiermit, und zwar jeden fiir sich und unter
Befreiung von den Beschrédnkungen des § 181 BGB,
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1. Herrn Hartmut Balsies,
2, Friulein Gudrun Winkler,
beide Kiel, Martensdamm 2,

A erldschen,

§ 22

Kosten

Die Kosten dieser Teilungserklarung trdgt der Eigentiimer,

P el
| Sy

KielMden 1g. gu1i 1979

P )
‘ Orkundenrlle Nr.936& /1979

Die vorstenenae. vor mir volizogene —an-
exkannte Unterschrift des_ #- Qoefrr74 723 S

Cgerz. Tirsern.
wohnhaft in H&/,  Raliesssimse &7

Kostenberechnung
Wert _Zgg:_%M

1. Gebiihr gepdl KO. —~
32 12255

von Person bekannt

§§ 32,141
2. Schreibkosten u. NoapTrion
Auslagen i s 4 <
£2.82. heglaubige ich.
8 8

8. Ums.-Steuer ....2.%

Kiel, den 78 , 7z’ 1979

d.

Lo



